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SAMRADSHANDLING

Samradshandling januari 2026

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen dr planforslaget fardigstillt. For att vara séker pa att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under
granskningstiden.

Nir detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sdsom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mé')jlighet att Anmiirkning Eventuellt Planens
byggnadsniimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomforande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-12-17

Detaljplanen &r uppréttad med standard planférfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress oppettider: www.goteborg.se

Samradstid:

Samrédstiden dr 2026-01-14 — 2026-02-03.

Information om planforslaget 1dmnas av:

Martin Steen, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 23

Azarakhsh Sadeghzade, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 17 54
Andrea Wernersson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 13 41

Olof Lundstedt, Exploateringsforvaltningen allmén plats, tfn 031-368 11 09
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Datum: 2025-10-16
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBF: 2023-00056 Diarienummer EXF: 2023-01043

(Dnr 0625/20) Handlaggare EXF

Handldggare SBF Andrea Wernersson

Martin Steen Tel: 031-368 13 41

Tel: 031-368 18 23 andrea.wernersson@exploatering.gote-
martin.steen@stadsbyggnad.goteborg.se borg.se

Detaljplan for Bostader och handel vid Stabbetorget
inom stadsdelen Savenas i Goteborg

Detaljplanen ar upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar

e Bullerutredning, Cedas akustik AB, 2025-03-10
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2022-02-11
e Geoteknik
e Geotekniskt utlatande, fastighetskontoret, 2021-09-27, rev 2022-04-29
e Geoteknisk utredning, PE Teknik & Arkitektur AB, 2021-10-01, Rev
2022-03-25
e Gronstrukturutredning, park- och naturférvaltningen, 2021-06-15
e Kulturmiljéutredning, WSP Sverige AB, 2022-09-02
e Markmiljo
e Oversiktlig miljdteknisk undersdkning, Systra AB, 2021-11-23
e Oversiktlig miljdteknisk markundersokning, PE Teknik & Arkitektur
AB, 2021-09-16
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e Mobilitet- och parkering
e Mobilitet- och parkeringsutredning, Ferrum arkitekter, 2025-08-27
e Solstudie, Ferrum arkitekter, 2025-08-27
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra komplettering med bostdder och centruménda-
mal sdsom handel i omrddet. Syftet &r dven att forbéttra underlaget och forutsattningarna
for Stabbetorget som vl fungerande och levande stadsdelstorg.

Arbetet med detaljplan har fram till samrad gjorts for ett stérre omrade dér Stabbegatan i
norr med kringliggande bebyggelse ingick, darfor dr viss information sasom kartbilder i
planbeskrivning och utredningar préglad av det.

Flygbild over befintlig bebyggelse frdan soder.

Planens innebord och genomférande

Planforslaget medger rivning av bebyggelse, samt uppforande av ny bebyggelse med i
huvudsak 4 respektive 2 vaningar i sddra delen vid torget. I det befintliga skivhuset uto-
kas bostadsldgenheterna pa vindsvaning nagot till foljd av avvecklade forrddsutrymmen.
Planen mgjliggor en takhdjning med syfte att forbéttra rumshdjder pa vindsvaning nagot.
Totalt avses ca 25 bostéder tillkomma.

Omréde inom Stabbetorget norra del, intill befintliga skivhuset, behover forstiarkas for att
kunna fungera som uppstillningsyta for riddningsfordon. Planfrslaget medfor darutdver
inga atgérder pa allmén plats.

Parallellt med framtagande av en ny detaljplan planerar stadsmiljoforvaltningen for ett
nytt hallplatsldge vid Rosendalsgatan. Den sodra delen av Stabbetorget samt parkerings-
platser séder om torget behover anpassas efter nytt hallplatsldge. Parkeringsplatser soder
om Stabbetorget tas bort och ersitts med torgyta. Ombyggnad av héllplats bedrivs som
separat projekt av stadsmiljoforvaltningen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Bostader och
handel vid Stabbetorget
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Foreslagen bebyggelse, vy fran sydvdst. Ferrum arkitekter

Overviaganden och konsekvenser

Kompletteringen beddms lamplig bland annat for att den sker pé i huvudsak iansprékta-
gen mark, i ett omrdde som har god kollektivtrafik, och i anslutning till stadens priorite-
rade utbyggnadsomréde.

Den kulturhistoriskt vardefulla miljon som omréadet utgoér paverkas negativt. Samtidigt in-
nebér fler boende i omradet samt nya verksamhetslokaler vid Stabbetorget att torget far
battre forutsittningar att fungera som ett livligt stadsdelstorg och motesplats, enligt ur-

sprungstanken. Planforslaget innebér att utbudet av lagenheter utformade efter dagens till-
ganglighetskrav okar.

Enskilda intressen som paverkas negativt giller framfor allt 6kade storningar fran biltra-
fik och lastbilstrafik in i omréadet for angoring till butikers inlastning, lamellhusets skugg-
ning av bostdder och en bostadsgard, samt paverkan pa utsikt och rymd frén vissa bosti-
der. Stadens projektgrupp har arbetat for att minimera alla dessa negativa aspekter.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Forslaget till detaljplan bedoms overensstimma med géllande 6versiktsplan.

Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora komplettering med bostédder och centruménda-
mal sdsom handel i omréadet. Syftet ar dven att forbattra underlaget och forutsittningarna
for Stabbetorget som vl fungerande och levande stadsdelstorg.
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En 6vergripande mélséttning ar att skapa en god gestaltad miljo, ur ett socialt, ekologiskt
och ekonomiskt perspektiv. Stor vikt behover liggas pa utformning och inordning i den
kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Lage, areal och markagoférhallanden

Gamiestaden

Tingstadsvassen Qlskroken

Kalltorp
Gullbergsyass O

undbyvassen

Lunden
Stampen

Nordstan

Inom Vallgraven

Pustervik

Haga Bo

Lorensberg

Planomrddet dr beldget vid Stabbetorget, cirka 5 kilometer dster om Goteborgs centrum.

Planomrédet omfattar cirka 0,6 hektar och marken dgs av Goteborgs Stad. B.R.A. Stab-
betorget AB dr exploator och tomtréttshavare for fastigheten Savends 112:4. Bostadsritts-
foreningen Cittran Nr 3 dr tomtréttshavare for intilliggande fastighet Sdvends 112:3.
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Kommunen har inom planomradet, markerat med gron linje i kartbilden nedan, med ar-
rende upplatit gult skrafferade omraden. Arrendena avser markparkering och innehas av
Goteborgs Stads Parkerings AB.

2B

2A

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger markanvindningen for hela det aktuella
planomradet som Blandad stadsbebyggelse - Ovriga mellanstaden. Inom “’blandad stads-
bebyggelse” ryms bostider, kontor, samhéllsservice, handel och andra anldggningar for
service. Har finns dven mindre verksamhetsomraden. Vidare ingér lokalgator, gang- och
cykelstrak, olika typer av allménna platser sdsom parker, naturomraden och torg, det vill
sdga sddana funktioner som bidrar till en levande stadsmiljo.

”Ovriga mellanstaden” bedoms generellt ha relativt stor potential for komplettering och
fortédtning. Rekommendationen for dessa delar av staden &r att de ska kompletteras sa att
bostider, service och arbetsplatser dven fortsittningsvis blandas. Nybyggnation ska i
forsta hand ske pé redan ianspraktagen mark.

For omrédet giller dven tematiska inriktningar for Gestaltad livsmiljo, Parker, natur och
vatten, Bostdder, samhéllsservice och teknisk forsérjning, Mobilitet och infrastruktur, Na-
ringsliv och handel samt Hélsa och sékerhet.

Detaljplaner

For storre delen av planomradets kvartersmark géller detaljplan bestdende av stadsplan
1480K-11-2783 som fick laga kraft ar 1954 och dndring av detaljplan och upphivande del
av tomtindelning 1480K-11-5630 fran ar 2024. For planomradets allménna plats géller i
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huvudsak detaljplanerna 1480K-I1-3170 och 1480K-I1-3814. Samtliga géllande planers
genomforandetid har gétt ut.

D o
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Utsnitt fran stadsplan 1480K-11-3170 och 1480K-11-3814 som gdller for nuvarande all-
mdn plats inom planomrddet.

Bevarandeprogram

Planomradet ingér i kommunens bevarandeprogram, Kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse 1 Goteborg, del III. Torget med affarsldnga och flerbostadshus i sju vaningar samt
intilliggande lamellhusomrade i tre till fyra vaningar ingar i bebyggelsemiljon.

Virdet motiveras av att ”Stabbetorget dr ett av manga “vanliga” torg i femtiotalsforor-
terna med smalhus i parkliknande naturmiljo. Omradet uppvisar en gedigen materialkvali-
tet 1 tegel med fint murade detaljer och konstnérlig utsmyckning pé strategiskt valda ge-
mensamma platser. Stabbetorget &r tillsammans med intilliggande bostadsomréde ett re-
presentativt exempel pé god folkhemsarkitektur fran 1950-talet”.
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Geoteknik

Geo- och bergstekniska undersokningar har tagits fram av markégaren inom planomradet.
Marken inom foreslaget planomrdde bedoms ur geoteknisk och bergteknisk synpunkt som
lamplig for planerad exploatering. Inom planomrédet finns inga stdrre variationer i mark-

niva. Marknivan varierar mellan ca +69 och +70,5.

Fran SGU:s jordartskarta kan det utldsas att omrédets norddstra del bestar framst av ur-
berg med inslag av morén, samt glacial lera vid den vistra sidan av Stabbetorget, vister
om Sévenis 112:4. Den glaciala leran bedoms ha en méktighet pa upp till 5 meter. Enligt
okuldrbesiktning pa plats med markundersokningskapp patréiffas ett friktionslager, alter-
nativt berg, ca 0,3 till 0,5 meter under markytan pa de grasbekldadda ytorna, runt omra-
dena kring fastigheten Sidvenés 112:4. Enligt en geoteknisk utredning utférd 1983 i omra-
det har man faststillt att djup till berg varierar fran ca 1 till 3,5 meter. Hir beskrivs jorden
som en siltig torrskorpelera med en méktighet pa upp till 2 m. Déar djupet var mer &n 2
meter till berg hittades siltig lera, flackvis foljt av ett tunt lager med silt eller finkornigt
friktionsmaterial. Siltforekomsten medfor att materialet ar flyt- och erosionsbendget. For
Sdvenis 112:4 bedéms jordprofilen baserat pa utférda undersdkningar generellt bestd av
asfalt foljt av fyllning ovan friktionsjord pa berg med varierande jorddjup mellan ca 0,4
och 8,2 meters djup. Jorddjupen dr generellt grunda mot 6st och 6kar mot vist. I en son-
deringspunkt &r djupet oklart.

Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta 6ver Goteborgs stad &r storre delen av omradet
klassificerat som ldgriskomrade, med en mindre del normalriskomrade i sydost. Mét-
ningar av radonhalt i jordluften vid Sdvends 112:4 visar pa normalradonmark.

En 6versiktliga miljoteknisk markundersokning har genomforts. En for fastigheten Save-
néds 112:4 och en och Sdvends 747:88. Undersokningarna syftar till att utreda forekomst
av fororeningar och beddma om marken ar lamplig for byggnation innefattande om- och
nybyggnation av bostader.

Markmiljo

Markundersokningen utfordes i augusti 2021 och omfattade provtagning av jord. Totalt
insamlades sju jordprover fran sex provpunkter. Samtliga prov fran respektive provpunkt
skickades in for laboratorieanalys. Ett asfaltsprov uttogs och analyserades avseende PAH-
16 (polycykliska aromatiska kolvdten). Prover fran fyra av sex provtagningspunkter over-
skrider aktuellt jimforvérde, Kénslig markanvéndning (KM). Av dessa fyra prover sa
overskrids ocksa riktvirdet for Mindre kédnslig markanviandning (MKM) i samtliga och
riktvéirdet for Farligt Avfall (FA) i ett. Med hénseende till de uppmatta halterna sé forelig-
ger ett atgdrdsbehov for att minska exponeringsrisken for ménniskor samt att forbéttra
markmiljon.
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Oversiktskarta med provpunkter och fororeningsnivder

Sammanfattning
Markundersokningen utfordes i oktober 2021 och omfattade provtagning av jord i 20
punkter och grundvattenprovtagning. Sammanlagt uttogs 45 jordprover.

Utifran erhallna analyser har halter 6ver KM péavisats i samtliga omraden. I 6vrigt pavisas
fororeningshalter i de olika delomrédena i intervall enligt nedan:

Delomrade 2 — alifatiska kolviten over KM men under MKM.

Delomréde 3 — hér pavisas fororeningshalter av PAH-M och PAH-H 6ver KM men under
MKM.

Delomréde 4 — hér pavisas fororeningshalter av PAH-H 6ver FA samt halter 6ver MKM
avseende PAH-M och av aromatiska kolviten i en av provpunkterna. [ 6vriga punkter i
omrédet pavisas inga halter 6ver MRR (mindre &n ringa risk)/KM och féroreningen be-
doms vara begrinsad inom omradet.
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Oversiktskarta med delomrdde 1 — 4, samt provpunkter och fororeningsnivier

Analys av grundvattnet i det installerade grundvattenroret i delomréde 1 visar att forore-
ningshalterna ar generellt betraktat mycket 1dga, i flera fall lagre &n laboratoriets rapporte-
ringsgrins for respektive &mne/forening. Grundvattnet nyttjas inte for dricksvattendnda-
mal och uppmaitta halter inom delomrade 1 bedoms inte féranleda ndgon riskreducerande
atgird. Kompletterande undersokningar behovs dock for att fa ett battre kunskapsun-
derlag avseende grundvattenforhéllanden inom samtliga delomraden.

Analyser av asfaltsprover visar att asfalten inte utgdras av sa kallad tjarasfalt och kan dér-
med &tervinnas vid asfaltsverk. Eftersom asfaltering kan ha férekommit innan 1970-talet
finns dock risk for att det forekommer tjarasfalt inom delomradena. Provtagning av asfalt
bor inga i kompletterande undersdkningar.

Gronstruktur

Den aktuella delen av Sévends upplevs i sin helhet som gron och lummig. Karaktéristiskt
for omréadets gronstruktur &r omraden med dldre ddellovskog samt flera grova, dldre trad.
Haér finns gronomraden med bade natur- och parkkaraktér pa offentlig plats sdvil som pa
kvartersmark.

Tillgdngen till park- och naturmark i denna del av Sévends uppfyller 6versiktsplanens in-
riktning om en bostadsnéra park inom 300 meter och en storre park eller naturomréde
med en variation av sociala funktioner och ekosystemtjanster inom 1000 meter. Omkring-
liggande park- och naturomraden uppfyller ocksa dnskvérda kvaliteter enligt oversiktspla-
nen.
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Markanviandningen i omradet med 1000 meters radie kring detaljplancomradet utgors av
16 procent offentlig friyta och nar upp till 6versiktsplanens inriktning om minst 15 pro-
cent offentlig friyta. Med friyta menas allméin platsmark som utgdérs av park, natur och
icke-trafikala torg och som forvaltas av stadsmiljoforvaltningen.
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Kartbild fran gronstrukturutredningens nuldgesbeskrivning

Kulturhistoria

Stadsdelen Bjorkekarr byggdes upp efter en stadsplan for Sévenis antagen 1953. Stads-
planen togs fram efter tidens planeringsideal och utgick fran grannskapstanken. Svenska
grannskapsenheter kdnnetecknas av en ménsklig skala och enhetlig utformning av bo-
stadsbebyggelse, kombinerat med gemensamma grona rekreationsytor i gaturum och
gardsrum. Kring ett till enheten tillhorande torg tilldts en hogre och mer individuellt ut-
formad bebyggelse.

Stabbetorget med omgivande bostadsbebyggelse utgor en typisk representant for hur en
grannskapsenhet i Sverige ar planerad och utformad och dér 1950-talets formsprak starkt
préiglar miljon som helhet.

Bostadsbebyggelsen i form av fristdende och sammanbyggda smalhus i tre-fyra véningar
ar placerade i landskapets hojdlage och grupperade kring Stabbegatans slingrande strack-
ning. Omrédet utgjordes, fore exploateringen, av odlings- och dngsmark. Delar av denna
mark sparades och omvandlades till gronomrade med plats for park och rekreation i det
nya bostadsomrédet. Likasé sparades befintlig naturmark med trdd och berg i dagen in-
sprangd mellan bostadsbebyggelsen. Parkomradet som avgriansar omradet mot dster kom-
pletterades med trad och gangvigar. Enligt grannskapsenhetens planeringsidé skulle
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stadsdelen planldggas som en i storsta mdjliga man sjélvstiandig stadsdel. Kring torget,
som var centrum for enheten, uppfoérdes omradets enda hogre hus vilket byggdes samman
med en lagre butiksldnga. I anslutning till torget uppfordes ocksa skola och kyrka. Bebyg-
gelsens placering i landskapet och i forhéllande till varandra skapar in- och utblickar mel-
lan husen och de olika stadsrummen i omradet vilket underbygger en sammanhallen enhet
vilket omradet som helhet ar starkt préglat av.

Torget utmaérker sig i omradet genom att uppvisa en arkitektur, i savil byggnader som
utemiljo, som har en lekfull form med en variation av material och geometriska former.
Samtidigt gor greppet att anvénda vissa gemensamma material och uttryck sa som kop-
parplat i takfot och stora fonsterpartier i bottenplan att en sammanhéllen komposition och
inramning kring torget skapas. Detta trots byggnadernas starkt kontrasterande skala och
arkitektoniska form. Torget med dess byggnader utmirker sig pé sa vis tydligt gentemot
den Ovriga bostadsbebyggelsens mer aterhéllsamma arkitektur och utgor likasé en kon-
trast till kyrkan och skolans mer slutna institutionsarkitektur.

Befintlig bebyggelse

Samtliga byggnader i omrédet &r uppforda under aren 1955-57. Torgets och byggnaderna
kring det har med ett samlat grepp utformats av Lund & Valentin Arkitekter. Den 6vriga
bostadsbebyggelsen ir ritad av olika arkitekter/arkitektkontor; Nernst Hanson, Lund och
Valentin, Ragnar Dahlberg, Svenska Riksbyggens arkitektkontor (genom Lennart Green,
m.fL.).

Torgets byggnader, skivhus och butikslédnga, har genom sin utformning och kontraste-
rande skalor mycket hoga arkitektoniska och miljoskapande varden. Bostadsbebyggelsen
har en nagot mer tillbakadragen gestaltning dér det starkaste vardet ligger i samhdrig-
heten, den enhetliga skalan och forhallandet mellan byggnader och naturmark samt park.

Bostadsbebyggelse

Bostadsbebyggelsen norr om torget bestar av smalhus i tre- fyra vaningar med fasader i
rott och gult tegel. Husen dr sammanbyggda i langstriackta byggnadskroppar eller star fri-
stdende. De ir sparsmakat dekorerade. Overgripande gemensamma karaktirsdrag ir, utd-
ver skala, materialval och takformer, omsorgsfullt utformade entrépartier med gedigna
naturmaterial, putsade falt med kulér som avviker fran teglet samt aterhallsamma
bursprak pa gavlar och innergérdar. Bostadsldngan som berors av planomradet r en ldnga
av sammanbyggda smalhus i tre vdningar med rdda tegelfasader, markerad sockel i be-
tong och valmat sadeltak tackt med rott taktegel. Fonstren utgar fran en kvadratisk form
med vitmalade bagar och ar jamnt placerade 6ver fasaderna.

Torget

Torget &r grannskapsenhetens mittpunkt for service och fungerar som en social motes-
plats. Torgets utformning priaglas av ett geometriskt formsprak som tétt samspelar med
byggnaderna som omger det. Centralt placerat finns grasytor med gangvégar som korsar
torgytans nigot nedsénkta mitt. De korsande gdngvigarna knyter samman torgets horn
och delar in gronytorna i rundade former, dir vigarna korsas finns en mindre sandyta och
en lekvénlig skulptur. Torgets hardgjorda ytor bestar av ursprungliga kvadratiska betong-
stenar i ljust gréatt och blagrétt, lagda i ett oregelbundet monster. Mot sdder avgréinsas tor-
get av en stenmur med skulpturalt skarpa vinklar, murad med huggna stenar i varierade
storlekar utan genomgéende fogar eller "kryssfogar’. En tdt hdck kroner muren och
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omsluter en mer avskdrmad del med planteringar och sittbankar. Uppvuxna trdd &r plante-
rade 1 anslutning till gangstrék och runt om pé torget finns dldre belysningsstolpar som
ursprungligen togs fram i samband med jubileumsutstillningen 1923.

Skivhuset

Skivhuset 4r omradets hogsta byggnad och utgor ett betydelsefullt landmairke for grann-
skapsenheten och torget. Det dr ett sjuviningshus med delvis inredd vindsvaning och bu-
tikslokaler i entréplan. Fasaderna ar ljust slatputsade med tidstypiskt glimmer i putsen
och forsedda med perspektivfonster med vita bagar i original. Gavlarna ar delvis putsade
med en morkare kuldr vilket tillsammans med den platinkladda takfoten skapar en tydlig
inramning av byggnadens fasad mot torget. Takvaningen har ett fonsterband med vita ba-
gar som loper utmed fasadens hela laingd mot torget. De kvadratiska balkongerna med
fronter av sinuskorrugerad plét fargsatta varierande i en brun och gul kuldr skapar ett geo-
metriskt monster 6ver den fasaden mot torget. De tva entréerna mot torget dr indragna
frén fasad, viaggar dr klidda med kakel och markytan tickt med klinker, bdda har origi-
naldorrar i trd med glas. Byggnadens norra fasad ar betydligt mer avskalad i sin utform-
ning, utan balkonger men istéllet med fonsterbégar i varierad fargsittning (kulorer lika
balkongfronter pa motsatta fasad).

i : S R i s 420
; . — s AB Jolin & Wilkenson
Gsteborg. SW _ Goleborg

Bild dver skivhuset vid Stabbetorget, strax efter dess uppforande. Bild fran kulturmiljout-
redning.

Butikslangan

Butiksléngan, vinkelstélld mot och sammanbyggd med skivhuset, ramar in torget mot Os-
ter. Det dr en utstrackt byggnadskropp i ett plan med en arkitektonisk utformning som le-
ker med en variation av geometriska former. Byggnadskroppen foljer markens lutning
och hgjs dédrigenom mot sdder. Den ldgre delen utmed torget har ett cylinderformat tak
men avslutas med ett pulpettak mot Rosendalsgatan i s6der. Fasaderna mot torget utgors
framfGrallt av stora butiksfonster som i den sddra delen bryts av med ett ljust slatputsat
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parti for att avslutas med rott tegel. Den storre tegelytan har ett monstermurat parti med
reliefmonster i geometriska former. I motet med skivhuset &dr entréerna till butiksloka-
lerna placerade indragna fran fasad. Byggnaden har en 6ppen passage som leder till bo-
stadsgarden Oster om torget.

Sociala forutsattningar

Planomrédet ligger i stadsomradet Centrum, i primdromradet Bjorkekarr. Bjorkekéarr har
cirka 8 500 invéanare. Ungefdr 60% av bostdderna i Bjorkekarr ar hyresritter, medan
knappt 30% &r bostadsritter. Cirka 13% av bostdderna dr sméahus. Bostadsstorlekarna va-
rierar, men cirka 80% av bostiderna 4r under 80 m?, och en storre andel in Goteborgs-
snittet ir under 40 m?. Eftersom stdrsta delen utgors av dldre bebyggelse saknar flera av
fastigheterna hiss vilket innebar dalig tillgédnglighet.

Service i form av bland annat matbutik, vardcentral, apotek och bankomat finns pa Stab-
betorget. Det finns dven butiker och andra verksamheter vid de andra tva grannskapsen-
hetstorgen i omradet, men Stabbetorget har det storsta utbudet. Stérre matbutik, system-
bolag med mera finns ndrmast vid Munkebacksmotet. Verksamheterna pa Stabbetorget
underléttar vardagslivet i omradet och bidrar till torgets funktion som métesplats. I dags-
laget dr dock ett par av butikslokalerna outhyrda. Torget anvinds i viss mén som en géard
for de boende i skivhuset, som saknar en egen gard. Forutom verksamheterna ger den lek-
bara skulpturen samt gronskan pé torget anledning till besok for boende i ndromradet.

Skola och forskola finns pé géngavstand fran planomradet. Rosendalsskolan ligger sdoder
om Stabbetorget, pd andra sidan Rosendalsgatan. I det lokala utvecklingsprogrammet och
1 medborgardialoger efterfragas lokaler for kultur- och foreningsliv samt generationsover-
skridande métesplatser.

Stabbeparken ligger i ndrheten av planomradet och ar en viktig moétesplats i Bjorkekérr.
Den riknas som stadsdelspark och stadsdelslekplats enligt stadens 6versiktsplan. Det ar
cirka 500 meter fran planomradet till Delsjoomradet, ett viktigt natur- och rekreationsom-
rade i staden med badplatser och idrottsanlédggningar.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafik

Omradet nas med bil frdn Rosendalsgatan. Det &r likvardiga avstand till Torpamotet som
nas mot dster och till Munkebacksmotet som nds mot véster. Vid Stabbetorget finns en sé
kallade timglashéllplats, dir fordon endast kan kora ett &t gangen. Detta minskar genom-
farten 1angs Rosenlundsgatan, och skapar en sékrare skolvidg. Gang- och cykelvig finns
langs Rosendalsgatan.

Stabbegatan &r en lokalgata och rekommenderad hastighet dr 30km/h. Langs gatans véstra
och 0Ostra sida finns gangbanor och parkeringsplatser. Cyklande hénvisas till kdrbanan
och blandtrafik. Befintlig korbana &r bred i forhéllande till omgivning och funktion, det
bjuder in till hoga hastigheter for fordonstrafik vilket skapar en barridreffekt mellan den
vistra och Ostra sidan av Stabbegatan.

Befintliga gangbanor kan idag upplevas som smala dér det kan vara svért for gdende att
motas. Framkomligheten ldngs med Stabbegatan for oskyddade trafikanter bor anses som
undermalig pa grund av det begrinsade utrymmet.
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Parkering
Liangs Stabbetorgets vistra och sodra del finns 28 besoksplatser som &r avgiftsbelagda pa
kommunens mark. Parkeringarna forvaltas och hyrs ut av Goteborgs Stads Parkering AB.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhéllplats dr beldgen pad Rosendalsgatan i direkt anslutning till
planomrédet. Tillgédngligheten anses god. Hallplatsen trafikeras for maximal kapacitet
med stombuss, men det kan trots det uppsté kapacitetsproblem kring rusningstid. Mot
bakgrund av en planerad 6kning av bussturtidtheten bedoms det finnas ett behov av att
bygga om hallplatsens utformning, for att forbéttra kapacitet, tillgénglighet och framkom-
lighet for samtliga trafikslag.

Tillgénglighet

Att Bjorkekérr dr hogt beldget kan innebéra en troskel for ménniskor att ta sig dit till fots
eller med cykel. Trots det hade stadsdelen Hérlanda hogst cykelandel i hela Goteborg en-
ligt Trafikstrategin fran 2014.

Befintlig gata har inga storre nivaskillnader. Det finns inga hénvisade passager eller ver-
gangsstillen for gdende eller cyklande att ta sig via Gver gatan forutom via den passage
som &r vid torget, den 4r inte tillgdnglighetsanpassad. Korbanan ér bred med fa platser att
korsa och ér dérfor en barridr mellan omradets dstra och vistra del samt for oskyddade
trafikanter som vill korsa vigen.

Léngs med Stabbegatan pa respektive sida korbana finns parkeringsytor. Det finns en par-
kering pa den véstra sidan for personer med funktionsnedséttning. Boende i omrédet upp-
lever att det dr brist pa parkeringsplatser.

Service

Kring Stabbetorget finns idag bland annat livsmedelsbutik, apotek, vardcentral och re-
staurang. S6der om Rosendalsgatan ligger Rosendalsskolan, med forskoleklass upp till
arskurs 6.

Teknisk forsorjning
Fjarrvirme, VA, el och tele finns i omradet.

Dagvatten
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for detaljplanen.

Dagvatten fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag utan till befintligt
kombinerat ledningsnét. Det kombinerade nitet ansluter till reningsverket Ryaverket dér
vattnet genomgér spillvattenrening innan det sldapps ut i Rivo Fjord. Enligt de reningskrav
for dagvatten som finns i Goteborg klassas Ryaverket som en mindre kénslig recipient.

Planomradet ligger i Oster strukturplan for hantering av skyfall men atgirder i form av
skyfallsyta eller skyfallsled har inte foreslagits i planomradet eller i dess ndrhet. Vid sky-
fall samlas vatten inom planomradet men beddms inte utgora en stor risk for planomradet
eftersom det inte avrinner stora mingder vatten till planomradet fran omkringliggande
omraden.
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Det finns inga planerade storskaliga reningsanldggningar i narheten. Det finns inte heller
plats for storskalig 16sning inom eller i narheten av planomradet. Ytor inom planomradet
klassificeras som medelbelastade ytor enligt miljéforvaltningens riktlinjer.

Risk och storningar

Buller
For planomradet visar kommunens dversiktliga trafikbullerberékning pa 2021 érs trafik-
data en ekvivalentniva over 60 dB(A) vid den mest bullerutsatta fasaden.

En bullerutredning har darfor uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§ for planomradet. Berék-
ningen utgar fran en prognostiserad trafikméngd for ar 2040 med en antagen kning med
1,5% per ar. De bullerkéllor som analyseras dr Stabbegatan och Rosendalsgatan. Utred-
ningen visar pa ekvivalentniva éver 60 dB(A) for endast en mycket begransad del av fo-
reslagna fasader, och goda mojligheter att uppfylla riktvérdena i Férordning 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

- Under 45 dB
e 45-50 dB
50-55 dB
55-60 db
_ 60-65 db
o 65-100 dB

Trafikbuller utbredning ekvivalentniva, 2021 drs trafikdata

Luftkvalitet

Miljoforvaltningen har tillsammans med stadsbyggnadskontoret tagit fram en platsbe-
domning av luft. Miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvidvedioxidhalterna i
Goteborg visar att halterna av kvivedioxid underskrider miljokvalitetsnormernas gréns-
viarden med god marginal. Nedan visas berdknade halter for ar 2018. Miljokvalitetsnor-
mens griansvarde for 98-percentilen av dygnsmedelvarden dr 60 pg/m3.
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60 pg/m?

Berdknade halter kvivedioxid for ar 2018.

Trafikflodena pa de intilliggande gatorna dr for smé for att nagra gaturumseftekter ska
vara betydande. Det dr darfor mycket troligt att miljokvalitetsnormerna for luft klaras pa
platsen. Milj6forvaltningen bedomer att inga ytterligare utredningar behovs.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger ny bebyggelse for bostdder och centrumédndamal. Planen foreskriver
bevarande av den hdgre byggnaden. Byggnationen innebér en rivning av viss befintlig be-
byggelse.

Kvartersmark i detaljplanen &r upplaten med tomtréitt av kommunen genom tidigare fas-
tighetsndmnden till B.R.A Stabbetorget AB. Avtal om genomf6rande av detaljplanen
samt tillagg till befintligt tomtréttsavtal alternativt nytt tomtréttsavtal kommer att tecknas
med exploatdren.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Detaljplanens genomférande medfor mindre dtgirder inom allmén plats.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark inom fastigheten Sdvenis 112:4
samt markforstarkning, delvis inom allmén plats, for uppstillningsyta for riddningstjans-
ten.

Kommunen genom stadsmiljoforvaltningen ansvarar for justering av busshallplatsléage,
omvandling av parkeringsytor till torg samt anpassning mot befintligt torg.
Kvartersmark

I omrédet ska skivhuset bevaras medan 6vrig bebyggelse avses rivas. Ny bebyggelse for
ca 25 bostider och centrumédndaméal mojliggors Oster om torget. I huvudsak anges an-
vandningen till B — bostdder, C — centrum, samt P — parkering.
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Foéreslagen bebyggelse, illustrerad i flygvy frdn sydvdist. Ferrum arkitekter

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer den 14ga byggnaden léngs Ostra delen av Stabbetor-
get att rivas. Aven den garagelinga som ligger mot dstra grinsen av planomradet kommer
rivas och ersittas med en ny.

Byggnaden med 8 viningar norr om torget, hir kallad skivhuset, foreslas byggas om med
stor varsamhet. Oversta vaningen foreslas inredas for bostider i sin helhet, antalet bosti-
der avses inte 0ka men befintliga lagenheter blir storre. Ett taklyft gors om max 0,6 meter
for att fa tillrdcklig rumshojd, mot sdder dkar fonsterh6jden och mot norr tillfors ett nytt
fonsterband. Planlosningar i hela huset foreslas fordndras, och kvaliteter hojas genom nya
fonster i gavlar och balkonger pé norra fasaden. Entréplanets fasad och entréer &r i vissa
delar forvanskade och bor renoveras och éterstéllas till ett mer ursprungligt utforande.

Rivningsforbud (r) och varsamhetsbestimmelser (k) infors for byggnaden. Varsamhetsbe-
stimmelserna innebér att byggnaden ska bibehélla sitt ursprungliga arkitektoniska uttryck
med avseende pa volym, form, material och fargsittning. Fasader ska vara i puts. Bygg-
nadens fasader ska bibehalla fonster avseende form, indelning, material, proportioner och
fargsattning, fonster ska vara placerade i fasadliv. Byggnadens fasad mot torget ska bibe-
hélla balkonger avseende storlek, placering, form, material och férgséttning. Entréer frén
torg ska bibehéllas i indraget ldge. Befintliga detaljer i entréer mot torget med dorrar i tré,
glaspartier, kakelklddda viggar och klinkertdckt markyta ska bibehallas till sin utform-
ning. Undantag frén bestimmelserna far medges for dversta vdningens fonsterband, for
den del av fasaden som far byggas mot, samt for taklyft.
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Vinstra bilden visar hur norra sidan av skivhuset kan utvecklas med ett fonsterband i
oversta vaningen. Hogra bilden visar hur en motbyggnad pad sodra sidan foreslds géras.
Ferrum arkitekter

Hllustration o6ver skivhuset med taklyft och hogre fonster i oversta vdningen, sett fran Ro-
sendalsgatan. Ferrum arkitekter

Ny bebyggelse

Planen medger i soder mot Rosendalsgatan en lagre byggnadskropp med en hdgsta total-
hojd 77,5 meter ver angivet nollplan (hs). Detta motsvarar en byggnad med 2 vaningar
ovan mark.

Byggnadens fasad ska utformas med i huvudsak rott tegel (fs) for att anpassa sig till om-
givande bebyggelse.

Byggnad ska placeras i fastighetsgrians mot bebyggd fastighet (p1) dock med passage i
nordsydlig riktning ner till Rosendalsgatan och hallplatsen. Detta regleras dels for att an-
sluta till bebyggelsemonstret med sammanbyggda hus i omradet, dels for att for att inte
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gora anslutande befintliga byggnader planstridiga, eftersom de bl.a. har en bestimmelse
om sammanbyggnad.

Hllustration 6ver passage mellan lagdel och befintlig byggnad till Rosendalsgatan. Fer-
rum arkitekter

Lagdelen ska i huvudsak innehalla verksamheter och eventuellt bostdder, men i den nedre
vaningen centruméndamal sdsom handel och kontor.

F |

Hllustration 6ver foreslagen lamell och lagdel med 4 respektive 2 vaningar. Ferrum arki-
tekter
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Planen medger Oster om torget och norr om ldgdelen en lamellbyggnad som knyter an till
befintlig utformning, en lamell med en hogsta nockhdjd +85,5 meter dver angivet noll-
plan (h3) vilket motsvarar 4 vaningar ovan mark. Byggnaden ska innehalla centruménda-
mal i entréplan, samt bostéder i tre respektive ett plan dér 6ver, med ca 25 ldgenheter. In-
lastning/lastbrygga planeras i norra delen av lamellhuset, strax norr om dess gavel. For att
anpassas till den kulturhistoriska vérdefulla miljon dr byggnadsvolymen uppdelad med en
lagre och indragen ldnk” mot skivhuset, hogsta nockhdjd +77,5 meter dver angivet noll-
plan (he) och fasad ska utformas med puts (fs).

Byggnaderna Gster om torget foreslds ges en aterhallsam 50-talsstil och utdver bestdm-
melserna om material sa regleras att tak och skdrmtak far kraga ut hdgst 1 meter fran fa-
sad (f3) och att balkonger inte far placeras sa att de kragar ut ver torgytan (f7) for en an-
passning till bebyggelsemiljon. Prickmark reglerar byggnadernas placering.

I il

':.:I:::h':);:;,'" [

Hllustration over foreslagen lamell med 4 vdaningar. Ferrum arkitekter

Oster om den ligre bebyggelsen mdjliggors for en ateruppbyggnad av befintlig garage-
langa. Nockhdjden ar reglerad till hdgst 74,0 m dver stadens nollplan (hs). For garaget fo-
reslds vegetationsklatt tak (fs) bland annat for att hantera en del av nédvéndig dagvatten-
fordréjning.

Norr om skivhuset finns en befintlig atervinningsstation, vilken idag fyller ett behov. An-
laggningen &r beldgen inom kvartersmark med anvéndningen E; — Avfallsanlédggning
samt P — Parkering. Avsikten &r att mdjliggora for parkering, om atervinningsstationen
inte ldngre bedéms vara nddvéndig i framtiden. For att mojliggora uppforande av skydd

mot stdrningar fran atervinningsstationen tillats en byggnad med en nockhdjd hogst 3,5 m
over mark (hy).
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Foreslagen bebyggelse, illustrerad i flygvy fran nordost. Ferrum arkitekter

For samtliga byggnader kring torget 4r det reglerat att entréplan inte ska anvéndas for bo-
stader (s1). Motivet dr att byggnadens entréplan ska anvéndas for verksamheter, for att
uppna syftet att forbéttra forutsittningarna for Stabbetorget som vél fungerande och le-
vande stadsdelstorg med avseende pa kommersiell service, motesplats och vistelseplats.

Allman plats

Torget bedoms ha kulturmiljovérden, estetiska vérden, sociala virden och ekosystemvar-
den. Den norra delen av torget bevaras i sin utformning men kommer att anpassas for att
tillgodose behovet av uppstillningsplats. Den sddra delen bedoms framfora allt behova
anpassas efter omdaning av héllplats. Parkeringarna i den sddra delen av torget kommer
att paverkas.

Torget ges anvédndningen allmén plats TORG.

Vid Rosendalsgatan finns planer pa en ombyggnad av den befintliga busshéllplatsen i
syfte att forbittra framkomligheten for busstrafiken. Atgirden ingdr inte i detta projekt,
men planen medger det utrymme som krévs for en framtida ombyggnad.
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Hlustrationsplan over kvartersmark och allmdnna platser i forslaget. Ferrum arkitekter

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Stabbegatan dr vil tilltagen i bredd men en omdaning ryms inte inom projektet. Vid fort-
satt arbete med planen kommer behovet och mdjligheten att géra mindre atgirder pa ga-
tan, for att stirka kopplingar och dka trafiksdkerheten, ses dver.
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Gator, GC-vagar
Planomradet omfattar inga nya eller befintliga gator - mdjligheten att forbéttra Stabbega-
tan for fotgingare och cyklister kommer undersokas vidare i projektet.

Parkering / cykelparkering
Planomrédet ligger i en del av Goteborg som klassificeras som Zon C - Mellanstaden i

ovrigt. Detta innebar att planen fér ett normalspann for bil pa 0,4-0,8 platser per lagenhet.

Normalspannet inkluderar besoksparkering. Startvérdet for mobilitets- och parkeringsut-
redningar utgdrs av det ovre vérdet i normalspannet, det vill sdga 0,8 parkeringsplatser
per lagenhet.

Mobilitets- och parkeringsutredningen beréknar parkeringstalet for bil till 0,6 bilplatser
per lagenhet for bostéder, 14,3 platser per 1000 m* BTA {or verksamheter och 8,5 platser
per 1000 m? BTA for kontor. En forutséttning for dessa parkeringstal ar att vissa mobili-
tetsatgirder genomfors. For befintliga och planerade lagenheter och verksamhetsytor be-
raknas cirka 57 bilplatser krivas, samt ca. 166 cykelplatser. Utéver dessa behdver 1 plats
for bilpoolsbilar tillskapas for att uppfylla baspaketet av mobilitetsétgirder. All bilparke-
ring for boende som berdknas till 34 platser lokaliseras i markplan inom fastigheten. For
att klara behovet av besoksplatser till verksamheter foreslés parkeringen l19sas pa kvar-
tersmark dgd av staden, i likhet med dagens 16sning. Parkeringen och ddrmed kvarters-
markens utbredning behdver dock studeras vidare och samordnas med den fordndrade
hallplatsen och torgets utformning

Kollektivtrafik

Haéllplatsen planeras byggas om fran en timglasutfomning till en stopphallplats i ett sepa-
rat projekt for att 6ka farmkomligheten for kollektivtrafiken. Det kommer att fa paverkan
pa utformning och parkeringen i torgets sddra del.

Tillgénglighet for raddningstjansten
Den ldgre bebyggelsen med 4 respektive 2 vaningar kommer att utforas utan brandskyd-

dade trapphus. Uppstéllningsplatser for riddningstjansten behover darfor finnas pa den
Ostra sidan om lamellhuset. For det befintliga skivhuset med 8 vaningar behdvs atkomst
utmed fasaden pé bade sddra och norra sidan.

"7 roravence! .
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Exempel pa ytor som rdddningstjinsten kan anvinda. Ferrum arkitekter
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Service

Kommersiell service

I nya och befintliga byggnader vid Stabbetorget, inom planomréadet, ryms drygt 1500 m?
verksamheter med centrumindamal i entréplan. Det innebir en 6kning med ca 220 m? lo-
kalarea. Avsikten ar att frimst butiker och restaurang ska inrymmas, men i anvindningen
centrum ingdr en rad olika verksamheter, till exempel butiker, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk och annan
service. | anvdndningen ingar dven religiosa dndamal, féreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och léttare former av vard och hilsovard som vard-
central, fot- eller hudvard.

Offentlig service

Foreslagen bebyggelse genererar ett mycket begransat behov av skol- och forskoleplatser.
Forskoleforvaltningen har bedomt att behovet av denna exploatering kan omhéndertas i
den nya forskolan pa Smorslottsgatan 69 dér man utokar fran tre till sex avdelningar.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora fler bostdder i omradet, vilket ger fler personer
mdjlighet att flytta hit eller byta bostad inom stadsdelen. Planforslaget innebér att utbudet
av lagenheter utformade efter dagens tillgénglighetskrav 6kar. Detaljplanen innebir att
fler personer kan bo i ett omrade med vél utbyggd kollektivtrafik samt néarhet till Stabbe-
parken och Delsjoomradet. Planforslaget bidrar till en 6kad befolkningstithet i omradet,
vilket kan 6ka trycket pa offentlig service som skola och forskola. Det 6kade behovet be-
doms kunna tillgodoses i befintliga och planerade forskolor och skolor.

Detaljplanen foreslar varsamhets- och utformningsbestimmelser som syftar till att ny och
ombyggd bebyggelse ska anpassas till den befintliga. Trots detta innebér detaljplanefor-
slaget att rivningar, ombyggnad av skivhuset forsvagar det ursprungliga arkitektoniska ut-
trycket, och ddrmed upplevelsen och forstaelsen av 1950-talets planeringsidé. Samtidigt
innebér fler boende i omradet samt nya verksamhetslokaler vid Stabbetorget att torget far
battre forutsittningar att fungera som ett livligt stadsdelstorg, enligt ursprungstanken. Mer
handel och service i omradet kan bidra till ett enklare vardagsliv for boende. Nya verk-
samhetslokaler mot Rosendalsgatan och torgets sddra del kan bidra till en 6kad trygghets-
kénsla i dessa ldgen. De nya bostdderna som byggs vid Stabbetorget saknar gemensamma
uteplatser i markplan och gardsytor. Detta &r negativt, framfor allt ur ett barnperspektiv
da barn far liangre till lekplatser vilket &ven gor dem mer beroende av att vuxna kan f6lja
med dem dit.

Detaljplanen innebdr att trafiken pa Stabbegatans sddra del okar eftersom de nya bosté-
derna och verksamhetslokalerna angors via den. Da parkeringen i sodra delen av Stab-
betorget tas bort ges mdjlighet till en kontinuerlig gdngbana langs med torget, vilket kan
ge en bittre skolvig frdn Rosendalsskolan. Att Icas inlastning flyttas till ett nytt ldge for-
battrar sikerheten ldngs Rosendalsgatans gangbana, men innebér samtidigt att tung trafik
behover kora in i1 bostadsomradet, t.ex. néra befintlig bostadsgard dster om Stabbetorget,
vilket kommer innebéra vissa storningar.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram bl.a. for att berdkna behovet av for-
drojning och rening av dagvatten. Utredningen &r gjord for ett storre omréde dér dven
Stabbegatan med kringliggande bebyggelse ingér. For att uppna stadens krav pa fordroj-
ning av 10 mm dagvatten per m* hardgjord yta behdver dagvatten omhindertas pa kvar-
tersmark innan vidare avledning till anslutningspunkt. Fordrojningen foresléas ske genom
infiltrationsdiken, kassettmagasin eller rormagasin. Fordréjningen ar fordelat pa nu aktu-
ellt omrade och omradet kring Stabbegatan enligt bild nedan. Placering av fordrjnings-
16sningar foreslas ske inom skrafferade ytor, volymen uppgér till 29 m® for nu aktuellt
omréde.

FORDROJNING & RENING INOM KVARTSMARK
MAKADAMMAGASIN ALT. VAXTBADDAR
INOM FORESLAGEN YTA SKA 3 M3 FORDROJAS

FORDROJNING & RENING INOM KVARTSMARK
MAKADAMMAGASIN, VAXTBADDAR ELLER OVERSILNINGSYTA
INOM FORESLAGEN YTA SKA 9 M3 FORDROJAS

FORDROJUNING & RENING INOM KVARTERSMARK
GENOM MAKADAMMAGASIN ALT. VAXTBADDAR

|FORDROJNING & RENING INOM KVARTERSMARK

VAXTBADDAR LANGS FASADEN FORDRUUJNING INOM ALLMAN PLATSMARK

PLACERING & UTFORMNING BESTAMS | SAMRAD MED KOV

INOM FORESLAGNA YTOR SKA TOTALT 29 M3 FGRDRC’JASI

|
FORDROJNING INOM ALLMAN PLATSMARK
GENOM GENOMSLAPPLIGA TRADGROPAR

Dagvattenutredningens foreslagna dtgdrder for nu aktuell plan och utveckling vid
Stabbegatan. Kvartersmark begrdnsas med tjock heldragen réd linje (ungefirligt). Yta
mellan svart och rod linje redovisar allmdn platsmark. Skrafferade ytor foresldr place-
ring av dagvattenanldggningar.

I och med planens genomforande bedoms dagvattenfloden fran planomradet till kombine-
rade ledningsnétet 6ka. For att floden frén planomradet vid dimensionerande 10-arsregn
inte ska 6ka, bedoms ytterligare 5 m* behova fordrojas i anliggning pa allmén platsmark.
Med éatgérder for att fordrdja volymen beddms planens genomforande ej medfora dkad
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risk for 6kad braddning pa efterfoljande kombinerat ledningsnét. Fordr6jningsldsningen
bor planeras i samarbete med forvaltningen Kretslopp och vatten.

Fororeningsberdkningar har utforts for ytorna inom planomradet fére och efter exploate-
ring for kvartersmark och allmén platsmark. Féroreningshalterna inom allmén platsmark
dr under riktvarden efter exploatering, dirmed fordras ingen rening pa allmén platsmark.
Fororeningshalterna inom kvartersmark &r dver riktvirden efter exploatering, men rikt-
virden uppnds vid rening.

Foreslagen reningsanldggning gor att samtliga halter uppnar kraven samt att médngderna
for samtliga undersokta féroreningar minskar.

Vid implementering av foreslagna reningsétgérder enligt dagvattenutredningen forvéntas

fororeningsnivaerna hallas under riktviardena samtidigt som arliga fororeningsméngderna
kommer minska fran planomradet. Med foreslagna atgérder uppnas kravet for fordrojning
pa kvartersmark.

Skyfall

I dagvatten- och skyfallsutredningen har en skyfallsanalys gjorts, utgdngspunkten &r att
uppfylla kraven i Oversiktsplan for Goteborg — Tematiskt tilligg for dversvimningsrisker
(TTOP). Befintliga forutsittningar och analys av omradet pavisar inga storre risker med
tanke pa skyfall. Fordelaktiga faktorer dr hogt beldgna marknivaerna jamfort med om-
kringliggande terring. Infor granskning av detaljplanen vid Stabbegatan gjorde kretslopp
och vatten en kompletterande berdkning av vilken volym den extra hdrdgdringsgraden in-
nebir vid ett skyfall, som visar pa att det ir ca 50 m®. For att inte forsimra nedstroms
kom man fram till att denna volym behover héllas kvar inom omrédet for detaljplanen vid
Stabbegatan. De risker som har kunnat identifierats och som &r viktigt att utvérdera och
ha med sig i projekteringen é&r:

e Ny bebyggelse ska inte skadas vid 6versvamning
Hojdsittning av marknivderna ska utféras med hinsyn till krav enligt TTOP géllande
20 centimeters sikerhetsavstand dver vattenniva till fardigt golv for att motverka
detta.

o Tillgénglighet till nya byggnaders entréer
Vid undermalig hojdséttning kan betydliga méngder av ytligt rinnande vatten ledas
mot byggnader, vilket kan orsakaintringning av vatten i kéllare.

e Framkomlighet till och fran planomradet
I och med exploatering finns risk att instingda utrymmen skapas inom planomrédet.
Inom omradet ska efter rivning av befintlig lagdel samt garage och uppforandet av
nya byggnader hojdsattning utformas med avsikt att avleda dagvattnet ytligt i nordlig
riktning mot parkeringsplatserna.

e Fordrojning
Befintliga forhallanden pa torget mdjliggor en fordrojning av dagvatten om 5 m3, vil-
ket bedoms vara tillrackligt for att tillgodose det framtida behovet av dagvattenhante-
ring inom den allménna platsmarken. Fordréjningen uppnas genom att gronytor idag
ar utformade med forsdankningar 6ver storre ytor, vilket mojliggor tillfallig magasine-
ring av dagvatten och minskar avrinningen till angransande omraden. En bestim-
melse som géller hela kvartersmarken reglerar att omradet ska kunna omhénderta 29
m® dagvatten innan det avleds mot norr och ster.
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Vatten och avlopp
Anslutning till allmént ledningsnét sker 1 forsta hand till befintliga serviser tillhdrande
fastigheten Sévenés 112:4.

Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten enligt
tabell 3.3 VAV publikation P 114

Kretslopp och vatten gér bedomningen riksintresset for dricksvattenforsorjningen inte pa-
verkas av detaljplanen eller forsvarar anvandningen.

Varme

Goteborg Energi bedomer att det finns tillrédckligt med kapacitet 1 fjarrvirmendtet for att
ansluta den nya byggnationen. Servisledningen till Stabbetorget 1 behover troligtvis di-
mensioneras upp for att klara den utdkade effekten vid Stabbetorget.

El och tele/fiber
Goteborg Energi Nit AB bedomer att den planerade elférbrukningen kommer medfora en
ombyggnation av elnitet, men att det kan 16sas utan att bygga en ny transformatorstation.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i ndrheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkab-
lar f6ljas.

Avfall
Avfallsutrymme ska planeras med plats for sortering av rest- och matavfall samt férpack-
ningar (plast, papper, metall, fargat glas och oférgat glas) samt tidningar.

Avfallsutrymme for skivhuset tillskapas i eller i anslutning till hus. Sopbilen avses angdra
genom att bilen kor in pa kvartersmark, till angoringsplatsen framfoér soprummet. Troli-
gen lokaliseras avfallsutrymme i lokalernas norra del med hénsyn till backningsproblema-
tik det vill sédga vid inlastningszonen. Detta har bedomts som en battre 16sning &n den an-
goring som idag sker fran Rosendalsgatan. Dragvéigen for sophdmtning blir under 25 me-
ter.

—

Hllustration med korspdr for att med sopbil angéra byggnaderna. Ferrum arkitekter
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Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

Geo- och bergtekniska undersokningar har tagits fram for detaljplaneomradet. Marken
inom foreslaget planomrade bedoms ur geoteknisk och bergteknisk synpunkt som lamplig
for planerad exploatering. Byggnadernas hojdséttning av blivande fardig golv- och mark-
niva dr avgorande for vilken typ av grundldggning som blir lamplig eller om det kommer
att krdvas sprangningsarbeten.

I 6vrigt foreligger inga stabilitetsproblem och omradet har goda grundlédggnings-forhél-
landen med fyllning och friktionsjord pa berg. Nybyggnation bedéms mgjlig utan stdrre
forstarkningsatgérder, men bergschakt kan krévas. Marken klassas som normalradonmark
och byggnader ska radonskyddas. Kompletterande undersékningar rekommenderas vid en
punkt med osédker bergniva. For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspeci-
fikgeoteknisk undersokning/utredning for att faststilla 1ampligaste grundldggning av pla-
nerad byggnation.

Exploatoren har ansvar for att utfora erforderliga objektsanpassade geotekniska utred-
ningar.

Se utredningarna (Projekterings-PM, PE Teknik & Arkitektur 2021-10-01, rev 2022-03-
25) for erforderliga riskanalyser och kontrollprogram i projekterings- och genomforande-
skedet.

Markmiljo

Analys av grundvattnet visar att fororeningshalterna ar generellt betraktat mycket 1aga,
kompletterande undersékningar behovs dock for att fi ett battre kunskapsunderlag avse-
ende grundvattenforhéllanden. Behov av rening av ldnshéllningsvatten kan uppsta i sam-
band med schaktarbeten. Erhallna undersdkningsresultat visar att ett fatal metallhalter
overskrider miljoforvaltningens riktlinjer och riktvarden for utslapp av fororenat vatten
till recipient och dagvatten (rev. 2020), om dn med knapp marginal. Foreslagen komplet-
terande undersokning av grundvatten ska utforas sa att ett tillrackligt underlag erhalls for
att bedoma behov av rening innan utslépp till kommunala ledningssystem.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har utforts infoér planerad ny- och ombygg-
nation. Undersokningen visade att jordprover fran fyra av sex provpunkter dverskrider
riktvirden for kinslig markanvéndning (KM), varav samtliga dven 6verskrider riktvirden
for mindre kénslig markanvandning (MKM) och ett prov griansen for farligt avfall (FA).
Det finns ddrmed behov av saneringsatgérder och ytterligare provtagning rekommende-
ras. En anmélan enligt miljobalken méste goras till tillsynsmyndigheten innan atgérder far
paborjas.

For att sékerstélla markens lamplighet for den planerade markanvéndningen méste mark-
fororeningar inom planomrédet saneras, innan startbesked kan medges och marken kan
bebyggas. De atgdrder som krivs bedoms vara genomforbara, bade tekniskt och ekono-
miskt.

En bestimmelse om att startbesked inte far ges for &ndrad markanviandning forrdn mar-
kens lamplighet for bebyggande har sékerstillts genom sanering av fororenad mark har
inforts pa plankartan.
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Anmilan om efterbehandlingsatgérder ska 1amnas in till tillsynsmyndigheten, d.v.s. mil-
joforvaltningen, innan efterbehandling pébdrjas. I en sédan anmailan ska bl.a. utférande-
beskrivning, genomforandetid och saneringsmal anges. Skulle det i samband med exploa-
tering eller andra arbeten pétraffas en fororening och féroreningen kan medfora skada el-
ler oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten,
d.v.s. milj6forvaltningen.

Arkeologi
Det finns ingen arkeologi att beakta inom planomradet.

Buller

En bullerutredning har uppréttats for planomradet. Berdkningen utgar fran en prognostise-
rad trafikméngd for &r 2040 med en antagen 6kning med 1,5% per &r. De bullerkéllor som
analyseras dr Stabbegatan och Rosendalsgatan.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran
vigar overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. For en bo-
stad om hogst 35 kvm géller i stillet att bullret inte bor dverskrida 65 dBA.

Berikningen visar att nivan 60 dBA endast verskrids vid den sodra fasaden i dess bada
véaningsplan. Den forslagna detaljplanen mojliggdr inredning av andra vaningen for bo-
stadsindamal, vilket i sé fall skulle kréva en bullerteknisk utredning i samband med en
bygglovsansokan.

52
60 61

1
61
\ .

Berdknat buller frdn vagtrafik vid fasad. Endast réd yta motsvarar ekvivalent ljudnivad vid
fasad 6verskridande 60 dBA.
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Nér det giéller uteplatser bor buller vid bostadsbyggnader enligt Férordning (2015:216)
om trafikbuller inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljud-
niva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Det rédcker att ljudnivéerna uppfylls vid en uteplats per bostad, gemensam eller privat. F6-
reslagna balkonger till lamellhuset mot torget och mot véster uppfyller kraven.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgérder for ekosystemtjénster i plan- och ex-
ploateringsprojekt. Kompensationsétgarder innebar att funktioner och virden som gér for-
lorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i férsta hand forsdka
undvika eller minimera péverkan, genom skyddsatgédrder. Om detta inte 4r mojligt ska
kompensation anvéindas for att aterskapa vérdet i ndromradet eller ersittas pa annan plats
eller av annat viarde. En sammantagen bedomning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Gronskan pa Stabbetorget har stor betydelse i sitt lokala ssmmanhang. Blommande trad
och buskar gor det till en gron oas och en plats att uppleva arstidsvaxlingar. De korsbérs-
trdd och det valnotstrad som star pa torget ska i forsta hand skyddas sa att de inte skadas
under planens genomforande. Om de trots detta skulle skadas ska de kompenseras. Om
dess ekologiska och estetiska virden forsdmras genom omfattande beskérning ska detta
ocksa kompenseras.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att séker-
stélla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess ekosystemtjéns-
ter.

Gronytefaktorn &r ett matt p4 hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjilp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar. Ut-
ifrén satta malnivéer och att utga fran platsens behov och forutséttningar styr metoden
mot de atgirder som dr mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med ex-
ploatéren tar fram beskrivningar pé hur olika ytor ska hanteras.

For det aktuella omradet har mélnivéerna for gronytefaktor (GYF) faststéllts till 0,35 for
bade kvartersmark och allmén plats torg. Enligt den genomforda berdkningen uppgér
GYF for kvartersmark till 0,15 och for allmén plats torg till 0,38.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att det, med hinsyn till forutsittningarna i
omrédet, inte &r realistiskt att kvartersmarken ska kunna uppna den faststéllda malnivén
pd 0,35.

Fastighetsindelning

Inom arbetet med ny detaljplan for bostdder vid Stabbegatan gjordes en dndring av detalj-
planer for stadsdelen Sdvends 112:4 m.fl., for att upphdva géllande bestimmelser om fas-
tighetsindelning (del av tomtindelning 1480K-111-4641). Fastighetsindelningsbestim-
melse faststdlld som tomtindelning 111-4641, som utgjorde del av detaljplanen 11-2783 och
detaljplanen 11-3170, upphorde att gélla i sin helhet nér detaljplanen vann laga kraft. Detta
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for att mojliggora en fastighetsbildning som stdmde dverens med blivande och befintliga
forhéllanden.

Fastigheten Savends 112:4 omfattas idag inte av ndgon fastighetsindelningsbestimmelse.

Planbestimmelser gillande anvéndning av kvartersmark och allmén platsmark, mm,
framgar av plankartan. Detaljplanen sékerstiller mark for allmén plats Torg.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall.

Genomforandet av detaljplanen medfor mindre atgérder for allmén plats i form av mark-
forstarkning med anledning av uppstéllningsyta for riddningstjansten i norra delen av
Stabbetorget.

Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for och finansierar ombyggnad av héllplatsen samt an-
passning av Stabbetorget efter det nya hallplatslédget.

Anlaggningar inom kvartersmark
B.R.A Stabbetorget AB ansvarar for utbyggnaden av anldggningar inom fastigheten Sé-
vends 112:4.

Drift och férvaltning
Goteborgs Stads Parkering AB ansvarar for fortsatt for drift och underhéll av parkerings-
platser vister om Stabbetorget.

Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for fortsatt drift och underhall av hallplatsen och torget.

B.R.A Stabbetorget AB ansvarar for drift och underhéll av befintliga och kommande an-
laggningar inom fastigheten Sdvenas 112:4.

Kretslopp och vattenforvaltningen ansvarar for fortsatt drift och underhéll av atervinning-
stationen pa fastigheten Sdvenés 112:4 intill Stabbegatan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I kartbild samt tabeller nedan redovisas vilka fastighetsrattsliga konsekvenser detaljpla-
nen medfor per fastighet samt fastighetsregleringar som gors pa intilliggande fastighet
Sdvenis 112:3 i samband med detaljplanens genomforande. Fastighetsbeteckning for be-
rorda fastigheter framgar i plankartan.
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Rodmarkerade omraden i kartbilden ovan visar vilka ytor som behover regleras fran en
fastighet till en annan. Gront streck visar planomradet. Roda streck visar befintliga fastig-
hetsgrinser.

I tabellen nedan redovisas fastighetsregleringar som behdvs for detaljplanens genomfo-
rande.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvindning
Sdvends 112:4 45 kvm Allmén plats torg
Sdvenis 112:4 9 kvm Allmién plats torg
Sdvends 747:88 54 kvm Allmén plats torg

I tabellen nedan redovisas fastighetsregleringar som gors for att fastighetsgrianser ska
stimma &verens med befintliga anldggningar.
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Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvindning

Savends 112:4 9 kvm Kvartersmark bo-
stiader

Savends 112:3 9 kvin Kvartersmark bo-
stader

Sadvends 112:3 33 kvm Allmén plats gata

Savenis 747:88 33 kvm Allmin plats gata

Mark ingaende i allmén plats, inlésen
Kommunen har réttighet och skyldighet att l6sa in allmén platsmark som kommunen ar
huvudman for. Berorda fastigheter framgér av fastighetsrattsliga konsekvenser ovan.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Del av fastigheten Savenés 112:4 som ligger ndrmast Rosendalsgatan regleras till Sdve-
nids 747:88 for att mojliggdra utbyggnaden av hallplatsen. Del av fastigheten Savenis
112:4 mot Stabbetorget regleras till Sdvenés 747:88 for att sékerstélla framkomligheten
till torget.

I arbetet med framtagande av detaljplanen har det uppmérksammats att del av befintlig
byggnad pé fastigheten Sdvenis 112:3 ligger utanfor fastighetsgrians samt att del av fas-
tigheten Savends 112:3, mot Rosendalsgatan, r planlagt och anvénd som allmén plats
gata. | samband med detaljplanens genomf6rande planeras fastighetsgrénserna for Séve-
nds 112:4, 112:3 och 747:88 att regleras sé att de stimmer 6verens med befintligheter och
planerat héllplatsléage.

Fore beviljande av bygglov ska foljande fastighetsbildningsatgérder vara genomforda:

Omrade planlagda som allmén platsmark Torg ska fastighets regleras fran fastigheten Si-
vends 112:4 till fastigheten Sévenids 747:88.

Ansokan om lantmateriforrattning

Exploateringsndmnden anséker om och bekostar fastighetsbildning avseende allmén plats
Torg, det vill séga reglering av fastighetsgrinsen for Sdvends 112:4, samt justering av
fastighetsgrinsen for Sdvenis 112:3.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Mark inom fastigheten Sévends 747:88, gult skrafferade ytor i kartbilden nedan, &r upp-
latna med nyttjanderdtt med &ndamal markparkering till Goteborgs Stads Parkerings AB.
Inom det norra omradet finns idag 16 parkeringsplatser som limnas oférdandrade. Det
sodra omradet kommer delvis behdva justeras och delvis sdgas upp med anledning av
ombyggnad av busshallplatsen. Goteborgs Stads Parkerings AB kommer fortsatt ansvara
for kvarvarande parkeringsplatser.
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Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska genomférandeavtal tecknas mellan exploateringsndmnden
och B.R.A Stabbetorget AB angdende genomforandet av planen. I genomférandeavtal re-
gleras bl.a. dverlételse alternativt upplatelse av kommunaldgd mark samt utbyggnaden av
kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Genomférandeavtalet medfor bland
annat att planens genomforande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan ex-
ploatoren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allméin
plats. For exploatdren innebér genomforandeavtalet att kostnader for planens genomfo-
rande tydliggdrs och att exploatdren kénner till kommunens intentioner avseende utbygg-
nad av allmén plats mm.

Parallellt med genomforandeavtal tecknas dven eventuell kopehandling samt 6verenskom-
melse om fastighetsbildning mellan kommun och exploator.

Mellan exploateringsndamnden och B.R.A Stabbetorget AB ska tillagg till befintligt tomt-
rattsavtal alternativt nytt tomtréttsavtal tecknas for att dverensstimma med ny byggnads-
volym. Med anledning av att rivningsforbud (r) och varsamhetsbestimmelser (k) infors
for byggnaden inom fastigheten Sévenés 112:4 tecknas avtal mellan exploateringsndmn-
den och exploatéren om att de avstar krav pé erséttning till f61jd av detta.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Mellan exploateringsndmnden, BRF Cittran Nr 3 och B.R.A Stabbetorget AB, ska dver-

enskommelse om fastighetsreglering samt avtalsservitut tecknas for reglering av mark
mellan Sévends 112:4 och 112:3 sé att fastighetsgrinser 6verensstimmer med befintlig
byggnad samt nyttjande av ny passage till Rosendalsgatan.

Tidplan

Samrad: fjarde kvartalet 2025

Granskning: andra kvartalet 2026

Antagande: andra kvartalet 2026

Om planen inte verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Utbyggnad av omradet forvantad pabdrjas under andra kvartalet 2028 och kommer att
paga till och med 2033.
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Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rtt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.

Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut

ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen andras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem &r fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Tio ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning ’ Bestimmelse

| Motiv till reglering ’ Lige i kartan

Anvéndningsbestimmelser for allmén plats

TORG | Torg | |
Anvéndningsbestaimmelser for kvartersmark
B Bostéder
C Centrum
E Avfallsanldggning
P Parkering
Egenskapsbestdmmelser
fi Fasad ska utformas med i hu- | Anpassning till omgiv-
vudsak rott tegel ning
f2 Balkonger pé fasaden mot Anpassning till omgiv-
norr ska form-, farg- och stor- | ning
leksmassigt efterlikna befint-
liga balkonger mot sdder och
utformas enskilda
f3 Tak och skdrmtak far kraga ut | Anpassning till omgiv-
hogst 1 meter fran fasad ning
fs Fasad ska utformas med puts | Anpassning till omgiv-
ning
fs Tak ska utformas med sedum | Anpassning till omgiv-
ning
fo Fasad ska utformas med i hu-
vudsak rétt tegel
b Balkonger far inte placeras sd | Anpassning till omgiv-
att de kragar ut Gver torgytan | ning
h Hogsta totalhdjd dr 96 meter Anpassning till omgiv-
over angivet nollplan ning
h2 Hogsta nockhdjd ar 3,5 meter | Anpassning till omgiv-
ning
hs Hogsta nockhdjd dr 85 meter | Anpassning till omgiv-
over angivet nollplan ning
h4 Hogsta totalhdjd dr 77,5 me- Anpassning till omgiv-
ter 6ver angivet nollplan ning
hs Hogsta nockhdjd ar 74 meter | Anpassning till omgiv-
over angivet nollplan ning
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he Hogsta nockhdjd dr 77,5 me- | Anpassning till omgiv-
ter 6ver angivet nollplan ning
h7 Hogsta nockhojd dr 74,5 me- | Anpassning till omgiv-
ter 6ver angivet nollplan ning
ki Byggnaden ska bibehélla sitt Kulturhistoriskt virdefull
ursprungliga arkitektoniska byggnad
uttryck med avseende pa vo-
lym, form, material och farg-
sittning. Fasader ska vara i
puts. Byggnadens fasader ska
bibehalla fonster avseende
form, indelning, material, pro-
portioner och féargsittning,
fonster ska vara placerade i
fasadliv. Byggnadens fasad
mot torget ska bibehalla bal-
konger avseende storlek, pla-
cering, form, material och
fargsdttning. Entréer fran torg
ska bibehallas i indraget lage.
Undantag fran bestimmel-
serna far medges for oversta
vaningens fonsterband, for
den del av fasaden som far
byggas mot, for tillkommande
balkonger pa fasad mot norr,
for tillkommande fonster i ga-
velfasader, samt for taklyft.
ks Befintliga detaljer i entréer Kulturhistoriskt vérdefull
mot torget med dorrar i tré, byggnad
glaspartier, kakelklddda vag-
gar och klinkertéckt markyta
ska bibehallas till sin utform-
ning
pt Byggnad ska placeras i fastig- | I anslutande detaljplan
hetsgrans mot bebyggd fastig- | géller krav pé avsténd till
het fastighetsgrins enl 39§
byggnadsstadgan, samt att
byggnader ska utgéras
sammanbyggda. Bestdm-
melsen infors for att for
att inte gora anslutande
byggnader planstridiga.
r Byggnad far inte rivas Kulturhistoriskt vardefull
byggnad
Si Byggnadens entréplan ska
inte anvindas for bostéder
Prickmark Marken far inte forses med Bebyggelsens omfattning
byggnad och placering, samt an-
passning till omgivning
Startbesked far inte ges for and- | Fororenad mark som be-
rad markanvéndning forrén hover saneras for att mar-
markens lamplighet for bebyg- | ken ska vara limplig for
gande har sékerstillts genom tilldten anvéndning
sanering av fororenad mark.
Marken ska klara gillande krav
for aktuell markanvandning.
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Nollalternativet

Om en ny detaljplan inte uppréittas kommer de nuvarande planforhallanden att kvarsta,
vilket innebar att nagra storre fordndringar inom planomradet sannolikt inte kommer att
kunna genomforas. Den befintliga bebyggelsen runt torget avviker fran géllande detalj-
plan, vilket begransar mdjligheten att bevilja bygglov annat &n for renovering av den be-
fintliga strukturen.

Konsekvenserna av att inte bygga bostidder i form av flerbostadshus och verksamheter
hér, &r att det behdver goras pa annan plats i staden. Eftersom den aktuella platsen redan
ar ianspraktagen som kvartersmark, att den nas av befintliga gator, fjarrvirme, VA och
god kollektivtrafik, att den ligger i nira anslutning till ett stadsdelstorg, sé ar risken stor
att en annan plats 4r mindre ldmplig i ett hallbarhetsperspektiv.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inventering och konsekvensbeskrivning kring sociala aspekter har gjorts genom platsbe-
s0k, promenad med boende i planomradet, samtal med verksamma vid torget samt in-
samling av synpunkter fran stadens forvaltningar. Nedan beskrivs vilka konsekvenser
planforslaget kan forvéintas innebéra utifran rubriker som anvénds i Gteborgs stads mall
for social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA).

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullmaktiges beslut
1 plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nir planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora fler bostdder i omradet, vilket ger fler personer
mojlighet att flytta hit eller byta bostad inom stadsdelen. Planforslaget innebar att utbudet
av lagenheter utformade efter dagens tillgdnglighetskrav okar.

For straket lings Rosendalsgatan innebér planforslaget att Icas inlastning tas bort. I kom-
bination med att Stabbetorgets sddra del anpassas efter ny utformning av hallplatsen och
att nya verksamhetslokaler tillkommer bedoms straket lings Rosendalsgatan och dess
koppling till Stabbetorget stiarkas. Dé parkeringen i Stabbetorgets sodra del tas bort kan
en kontinuerlig gdngbana langs med torgets véstra sida anordnas, vilket innebér en for-
bittring till exempel for barn som kommer fran Rosendalsskolan. Samtidigt innebér plan-
forslaget att fler bilar kor pé Stabbegatan, eftersom de nya bostdderna och Icas nya inlast-
ning angdrs via denna.

Samspel

Fler boende och verksamheter i planomradet bedoms leda till att Stabbetorget fér fler be-
sOkare och stérker sin roll som handelsplats i omradet. Stabbetorgets roll som motesplats
kan &ven stirkas av att torgytan okar och frigors fran parkering mer mot sdder. Den pas-
sage som idag gér fran bostadsgarden Oster om Stabbetorget till torget foreslas erséttas
med en passage som leder fran bostadsgérden till Rosendalsgatan, vilket innebér att kopp-
lingen mellan dessa bostdder och torget forsdmras nagot, samtidigt som kopplingen mot
Rosendalsgatan blir béttre. Att ha kvar passagen i nuvarande ldge skulle innebéra sdmre
forutsdttningar for att utveckla verksamheterna vid torget.
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Vardagsliv

Detaljplanen innebdr att fler personer kan bo i ett omrade med vél utbyggd kollektivtrafik
samt nérhet till Stabbeparken och Delsjoomréadet. Planforslaget bidrar till en ndgot 6kad
befolkningstéthet i omradet, vilket kan ge underlag fér mer lokal handel och service, sam-
tidigt som det kan ka trycket pa social service som skol- och forskoleplatser. Det 6kade
behovet bedoms kunna tillgodoses i befintliga och planerade forskolor och skolor. Fler
boende i omradet kan 6ka trycket pé kollektivtrafiken.

Att kunna handla och gora andra drenden i sitt niromrade &r viktigt for ett fungerande
vardagsliv och minskar behovet av bilresor. De utékade verksamhetslokalerna vid Stab-
betorget gor att mojligheten att ha kvar en storre mataffar i omradet forbattras. Fler verk-
samhetslokaler vid torget innebér att utbudet av lokal handel 6kar och fler personer kan
ddarmed fa anledning att besdka Stabbetorget. Norra delen av Stabbetorget ska bevaras
som det ser ut idag, med den nedsidnkta mittdelen, skulpturen och triden. De sociala var-
den och ekosystemtjinster som finns har kommer alltsé bevaras. Stor hdansyn ska tas till
korsbarstraden och valnotstradet pa torget vid detaljplanens genomforande. Om de trots
detta skulle skadas ska de kompenseras.

De nya bostdderna som byggs vid Stabbetorget saknar gemensamma uteplatser i mark-
plan och gérdsytor. Detta &r negativt, framfor allt ur ett barnperspektiv da barn far langre
till lekplatser vilket &ven gor dem mer beroende av att vuxna kan folja med dem dit.

Identitet

Bjorkekarrs bebyggelse ar tydligt planerad enligt grannskapsenhetstanken, och arkitektu-
ren &r starkt préglad av 1950-talets formsprék och skala. Detaljplanens forslag att bevara
stora delar av Stabbetorgets utformning samtidigt som nya verksamhetslokaler tillkom-
mer bedoms stédrka torgets roll som lokal métesplats. Genom att mojliggéra om- och ny-
byggnad av verksamhetslokaler syftar detaljplaneforslaget till att Stabbetorget kan ut-
vecklas som ett levande stadsdelstorg. Fordandringarna kan innebéra att Bjorkekérrs struk-
tur med flera mindre grannskapstorg paverkas i och med att Stabbetorget far en 6kad
dragningskratft.

Vad giller byggnader foreslar detaljplanen varsamhets- och utformningsbestimmelser
som syftar till att ny och ombyggd bebyggelse ska anpassas till den befintliga. Trots detta
innebdr detaljplaneforslaget, att rivningar, ombyggnad av skivhuset och en forskjuten be-
byggelseskala forsvagar det ursprungliga och starka arkitektoniska uttrycket. Detta for-
svagar upplevelsen och forstidelsen av 1950-talets planeringsidé, och kan paverka boende
och besokares syn pa stadsdelens identitet.

Hélsa och sédkerhet
Trafiken pé Stabbegatan 6kar ndgot i och med detaljplanen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéigning enligt 3 och 4 kap. miljo-
balken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens &versiktsplan i enlighet med 5 §
forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.
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Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allméin syn-
punkt mest ldmpliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen bedomer preliminért att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedom-
ningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering med bostédder och handel i befintlig sam-
manhaéllen bebyggelse. Planomréadet ar i huvudsak redan ianspraktaget for dessa funkt-
ioner. Utredningar under planarbetet har inte pavisat nagra sérskilda virden hos natur- el-
ler kulturmiljén som &r sa pass kénsliga att planforslagets paverkan ej kan accepteras. De-
taljplanens foreslagna bebyggelse har en tydlig paverkan pé upplevelsen av stadsmiljon
men denna paverkan bedoms som acceptabel. Att bygga har jimfort med i mer perifera
lagen kan minska behovet av resor och utslapp av fossila branslen och innebér ett effek-
tivt nyttjande av befintlig infrastruktur. I planomradet finns markfororeningar som beho-
ver atgirdas vid byggnation, vilket gor att markmiljon i planomradet forbéttras efter pla-
nens genomforande.

Kommunens stédllningstagande grundar sig bland annat p&4 bedémningen att ett genomfo-
rande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kréver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

o Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgirder som arbetas in 1 detalj-
planen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet ir att planen foljer intentionerna uppsatta i Over-
siktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till paver-
kan pa ett begrdnsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed preliminirt bedomt att en miljobedomning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad halls
med lénsstyrelsen under samradsremissen for detaljplanen under november 2025. Folj-
derna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. I planbeskrivningen
finns dérfor en kort sammanstillning av planens miljokonsekvenser.
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Miljomal

Miljomal Goteborgs stads miljé- och klimatprogram 2021-2030 har mélbilden Ekolo-
giskt hallbar stad 2030. Tre dvergripande miljomal &r uppstéllda; Naturen — Gteborg har
en hog biologisk méngfald, Klimatet — Goteborgs klimatavtryck ar nédra noll, Manniskan
— Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo. Planens paverkan pa miljomal Naturen be-
doms neutralt, inga sirskilda naturvirden bedoms paverkas och den biologiska mangfal-
den paverkas inte ndmnvart. Planens paverkan pa miljomal Klimatet bedoms positivt,
framfor allt genom att bostéder kan byggas dir de boende har goda mojligheter att leva
sitt vardagliga liv med begrinsade transportbehov och med goda mojligheter att resor
gors med kollektivtrafik, cykel eller till fots. Planens paverkan pa miljomél Ménniskan
bedoms som neutral, frimst av att bostdder med god luftkvalitet och en tillfredstdllande
ljudmil;j6 kan uppforas inom planomradet. Dessutom forvintas bostdderna endast i
mycket begransat omfattning bidra till sémre luft- och ljudmilj6 i omgivande omraden.
En negativ aspekt som paverkar maluppfyllelsen dr dock att varken befintliga eller nya
bostider har tillgang till ndgon grén, gemensam utemiljo. Avsaknaden av sddana kvali-
teter kan ha en negativ inverkan péa de boendes hélsa och vélbefinnande samt minska om-
radets sociala och ekologiska virden.

Kulturmiljoé

Forslaget bibehaller ett torg och bestimmelser sikerstéller att byggnaderna kring torget
ska ha verksambhet i entréplan, vilket gor att funktionen inte forsvinner; grannskapsenhet-
ens bostadsomrade har fortfarande ett lokalt tillhdrande torg med service. Forslaget inne-
bér dock att den lagre butiksldngan pé torgets Ostra sida rivs. Butikslédngan ar en for tor-
gets utpriglade 1950-talskaraktir betydelsefull byggnad praglad av en lekfull utformning
med variation av material, volymer och geometriska former. Rivningen medfor darige-
nom att det ursprungliga och starka arkitektoniska uttrycket for torget som helhet forsva-
gas betydligt.

Skivhuset har genom sin i omradet sirskiljande gestalt ett hogt véirde for forstaelsen och
upplevelsen av bebyggelsemiljon som ett representativt exempel pa hur en grannskapsen-
het &r planerad och utformad och dér 1950-talets formsprak ar starkt praglande. Genom
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser bevaras det, vilket har stor betydelse for den
kulturhistoriskt intressanta bebyggelsemiljon som helhet. Planen tilldter dock vissa for-
andringar som avsteg fran bestimmelsen om varsamhet. Skivhusets sérpraglande gestalt-
ning dr frimst koncentrerad till fasaden mot torget. Bibehalls husets takform efter h6jning
och fonsterbandet mot torget far ett uttryck som efterliknar det befintliga bedoms forand-
ringen vara sa pass begrinsad att det ursprungliga arkitektoniska uttrycket bibehélls. Da
byggnadens norra sida har en mer anonym och tillbakadragen utformning bedéms férand-
ringarna som tillats hér inte paverka byggnadens kulturhistoriska vérde som helhet nega-
tivt.

De nya byggnadsvolymer som ersitter butiksldngan innebér en betydande skalforskjut-
ning kring torget. Det ursprungliga skivhuset vid torget har sedan omréadets tillkomst haft
en roll som landmérke och markér for torget, vilken pa grund av lamellhusets volym till
viss del devalveras. Detta forsvagar forstaelsen och upplevelsen 1950-talets plane-
ringsideé.

De nya byggnadernas varierande hojder och placering i férhallande till varandra och be-
fintlig bebyggelse bygger trots skalforskjutningen vidare pa den éldre idén for
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gestaltningen av torget, med en variation av geometriska former och byggnader som kon-
trasterar i skala. Utformningsbestimmelser om material bedoms bidra till att de nya bygg-
naderna inordnar sig det material- och kuldrschema som overgripande praglar omréadet.

Paverkan pa luft
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms klaras pa platsen.

Paverkan pa vatten

Fororeningshalterna inom allmén platsmark ar under riktvérden efter exploatering. For-
oreningshalterna inom kvartersmark ar over riktvarden efter exploatering, men riktvirden
uppnas vid rening.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsforvaltningen far eventuellt intdkt frin forsiljning av kvartersmark om
B.R.A. Stabbetorget AB viljer att frikopa sin tomtrétt. Detaljplanen medfor inga kostna-
der for atgirder inom allmén plats.

Stadsmiljoforvaltningen far kostnader for fordndring av busshéllplatsen.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Viljer B.R.A. Stabbetorget AB att inte frikdpa utan behalla sin tomtritt far exploaterings-
forvaltningen en 6kad inkomst fran 6kad tomtrattsavgéld.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren, B.R.A. Stabbetorget AB, far kostnader for ett eventuellt frikdp av sin
tomtrétt samt utbyggnaden av kvartersmark. Exploatoren far dartill kostnader for mark-
forstarkningsatgiarder som behdvs med anledning av uppstéllningsyta for riddningstjéns-
ten inom allmén plats i den norra delen av torget.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga aktorer
Goteborgs stads Parkering AB far minskad inkomst d& deras arrendeomrade for parke-
ringsdndamal kommer att minska.

Detaljplanen beddms inte medfora nagra negativa ekonomiska konsekvenser for BRF
Cittran Nr 3 som tomtrattsinnehavare till fastigheten Sédvenads 112:3.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Forslaget till detaljplan bedoms overensstimma med géllande 6versiktsplan.
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